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Zeichenerkldrung fir Festsetzungen

a. Planungsrecht b. Gr@nordnung
S e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches S %;5 sk Pflanzung einer ungeschnittnen, dreireihigen Hecke als
SRt Abgrenzung des Gewerbegebietes, Pflanzabstand 1 x 1 m

__________ Pflanzqualitat: Strducher 2xv, 60—100

Baugrenze 4 Laubbdume als Heister 2xv, 125-150

. Pflanzabstand 1 x 1 m
Art der baulichen Nutzung
. . - Pflanzung von groPkronigen Laubbdumen in der Hecke
eGE = eingeschrdnktes Gewerbegebiet integriert, Baumanteil in der Hecke = 10%

Nutzungsschablone

_ : Begrenzung der Fldche fur Ausgleichsmapnahmen
1 2 12 é::ngﬁ;:,f::::;"“”gg;"g nordlich des eGE (Teil Flur—Nr. 344)
3 3 Maximale zul. Wandhthe (B;estlani: Grunland intensiv genutzt
: . eplant:
5 6 g 'g""‘m?‘e 2ul. Fiestnhs Entwicklungsziel Feuchtwiege mit flachen Mulden im gewtsser—
5 un:r:me o Bisebsi nahen Bereich auf 1200 m* Gesamtfldche
(S%c_osrrr;tu?d :)c nelgung — Mulden durch 15 — 20 c¢m Oberbodenabtrag erstellen mit
(PD - Polt; (:3 flachen B&schungen die eine weitere Mdhbarkeit zulassen
= Pultdac
85 m baw. 170 m — Wiese ist auf Gesamtfldche extensiv zu bewirtschaften
- = X g Sichtdreiecke am neuen Strapenanschluss Verzicht auf Dugung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

w |nnerhalb der Sichtdreiecke durfen keine

Hochbauten errichtet werden (s. Begrundung) — Wiese ist fruhestens ab 15. Juni zu mdhen

— Das Mdhgut ist von der Fldche zu entfernen
———————————— Linien fur vorgesehenen Linksabbiegestreifen
Die Errichtung eines Linksabbiegestreifens ist zwingend notwendig
wenn sich eine definierte Unfallhdufigkeit entwickelt (s. Begrundung Abs. 5)
Der Platzbedarf fur den Linksabbiegstreifen wird vorgesehen.

Marktgemeinde Heidenheim

Verfahrensvermerke Bebauungsplan

1. Der Gemeirjderut der Marktgemeinde Heldenhe;r:t i.mt in .der Sltzung” vom mit integriertem Grﬁnordnungsplan
03.04.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Heidenheimer Strape p .
beschlossen. fir das eingeschrénkte Gewerbegebiet (eGE)

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.07.2013 ortsublich bekannt gemacht. llHeidenheimer StraBeil

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitbeteiligung gemdp § 3 Abs. 1 BauGB mit
tffentlicher Darlegung und Anhtrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom 15.07.2013 hat in der Zeit vom 29.07.2013

bis 30.08.2013 stattgefunden.

im OT Hechlingen a. See

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange gemdp § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 15.07.2013 hat in der Zeit vom 25.07.2013 bis 30.08.2013
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom 04.10.2013 wurden
die Behorden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange gemdp § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 08.10.2013 bis 18.11.2013 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.10.2013 wurde mit
Begrundung gemdp § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.10.2013 bis
18.11.2013 offentlich ausgelegt.

6. Die Marktgemeinde Heidenheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
28.11..2013 den Bebauungsplan gemdp § 10 Abs. 1
vom 25.11.2013 als Satzung beschlossen.
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Plangrundiage:
Digitale Flurkarte vom Vermessungsamt Schwabach,
Aupenstelle Weipenburg, erhalten im April 2013

7. Ausgefertigt

Bebauungsplan “"Heidenheimer Strape” in Hechlingen a. See
Heidenheim, den AF.0d. A% fur das eingeschrtinkte Gewerbegebiet (eGE)
Az. C130053
Vorhabenstriger: Morktgemeinde Heidenheim
Landkreis: Weipenburg—Gunzenhausen
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplans wurde am /(‘? Mapstab: Tag Name
gemdp 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bek bnarh -
. .07 Lut
ist damit in Kraft getreten. 1:1000 Beb auung Spla n i
mit integriertem GruUnordnungsplan | ge:. 15.07.2013|  Lutz
Heidenheim, den .Ad.@R:A%.. ... ~ (Fassung 25.11.2013) .
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Marktgemeinde Heidenheim

Landkreis WeiRenburg- Gunzenhausen

Bebauungsplan

mit integriertem Griinordnungsplan

fiir das eingeschrankte Gewerbegebiet (eGE)

,Heidenheimer StraRe*
im OT Hechlingen a. See

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan nach § 9 BauGB

Auftraggeber: Marktgemeinde Heidenheim
Ringstrale 12
91719 Heidenheim
Telefon: 09833/9813-30

Auftragnehmer: igi CONSULT GmbH
Oberdorfstrafe 12
91747 Westheim
Telefon: 09082/73-0

Az.: C130053 Westheim, den 04.10.2013 (25.11.2013)



Marktgemeinde Heidenheim, Bebauungsplan fur das eGE ,Heidenheimer Strale” im OT Hechlingen a. See -1-
Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen fiir das eingeschriankte Gewerbegebiet
(eGE) ,,Heidenheimer StraBe*

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

A.1. Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird im Sinne des § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 1 Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 21.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) festgesetzt als

eingeschranktes Gewerbegebiet (eGE), zuldssig sind
nach § 8, Abs. (2) Nr. 1 bis 2 und
Abs. (3) Nr. 1.
Anlagen, die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbedurftig
sind, sind nicht zulassig.

A.2. MaB der baulichen Nutzung
Fir die Grundflachenzahl (GRZ) gilt der in der Nutzungsschablone angegebene Wert — hier
0,35 - als héchstzulassiges Mafd der baulichen Nutzung.

Nebenanlagen und Garagen

AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen und Garagen im Sinne des § 14
BauNVO nicht zulédssig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der Versorgung des Bau-
gebietes dienen, sowie Nebenanlagen zur Ableitung von Abwasser aus dem Baugebiet.

Untergeordnete Nebenanlagen
Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch au3erhalb der
Uberbaubaren Flache zulassig.

A.3. Festsetzungen zu Gebauden

A.3.1 Hallenartige Gebaude:

Hoéhenentwicklung der Gebaude: maximale Wandhdéhe (WH)
maximale Firsthdhe (FH)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

8,00 m
10,00 m

A.3.2 Biirogebidude / Wohngebiaude (freistehende Betriebsleiterwohnung)

Es werden ein- oder zweigeschossige Gebdude zugelassen. Diese Geb&dude miissen ein
Satteldach erhalten

-bei | +D Dachneigung 38 ° bis 48 °

- bei ll Dachneigung 12° bis 24 °

Als Dacheindeckung sind fir die Dachneigung 38° bis 48° Ziegel oder Dachsteine mit roter
oder rotbrauner Farbung zu verwenden. Fir die Dachneigung von 12° bis 24° sind auch an-
dere Dacheindeckungen zugelassen.

igi CONSULT GmbH
Az.: C130053 TAaz\igic\2013\C130053\Texte B-Plan\Festsetz_B-Plan Hdh_131125.doc



Marktgemeinde Heidenheim, Bebauungsplan fiir das eGE ,Heidenheimer StraRe” im OT Hechlingen a. See -2
Textliche Festsetzungen

A.4. Fassade und Werbeanlagen

Die Fassaden sind als Putz-, Beton-, Holz- oder nichtreflektierende Metallblechfassaden
herzustellen. Grelle Farben sowie gléanzende, spiegelnde oder polierte Oberflachen sind
nicht zuldssig.

Die GroRe und Gestaltung der Werbeanlagen hat sich unter die Gestaltung der zugehdrigen
Gebaude unterzuordnen. Werbeanlagen durfen nur unterhalb der Dachflache von Gebduden
angeordnet werden. Die maximale GréRe der Werbeflache pro Hallenseite betragt 8 m?,

A.5. Einfriedungen
Einfriedungen in Form von Mauern sind nicht zugelassen. Zugelassen sind Metall- und Holz-
zaune mit einer maximalen Hohe von 1,80 m.

B. Festsetzungen zur Griinordnung

B.6.1. Bepflanzung (Eingriinung des Gewerbegebiets)
Auf den Flachen des eingeschrankten Gewerbegebiets (eGE) sind folgende griinordneri-
schen MaRRnahmen vorgesehen (vergl. Begrindung Pkt. 6):

- Eingrinung der Bauflache (eGE) mit einer ungeschnittenen Hecke zur freien Land-
schaft an der West- und Nordseite, am Rand der Bauflache umlaufend, aus heimi-
schen standortgerechten Laubgehélzen (Beetbreite 6 m), Baumanteil 10 % (Badume
Il. Ordnung).

- Pflanzabstand der Gehodlze 1 x 1 m.

- Pflanzqualitat der Straucher 2xv, 60 — 100, der Laubbaume in der Hecke als Heister
2xv, 125 - 150.

Die Eingrunungshecke ist dreireihig, in einem versetzen Pflanzenraster zu pflanzen. Es dir-
fen nur einheimische Laubgehdélize (s. Vorschlagsliste) verwendet werden. Die freiwachsende
Heck muss in den ersten Jahren geniigend gewassert und gegen Verbiss geschiitzt werden.
Nach frihestens funf Jahren wird ein Pflegeschnitt notwendig.

B.6.2. Gehdlzarten zur Begriinung (Vorschlagsliste)
Baumarten:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Lonicera xylosteum
Virburnum opulus

Rote Heckenkirsche
Gemeiner Schneeball

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Crataegus spec Weilldorn
Salix viminalis Korb-Weide
Corylus avellana Haselnuss
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus avium Vogelkirsche
Rosa rugosa Apfelrose

igi CONSULT GmbH
Az.: C130053
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Marktgemeinde Heidenheim, Bebauungsplan fiir das eGE ,Heidenheimer StraRe® im OT Hechlingen a. See -3-
Textliche Festsetzungen

B.6.3 Ausgleichsflache

Zum Ausgleich der Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des § 1a (3)
BauGB, die der Bebauungsplan ,Heidenheimer StraBe* verursacht, sind nach dem Leitfaden
zur Eingriffsregelung AusgleichsmaBnahmen notwendig (s. Begriindung Pkt. 6), die auf ex-
ternen Flachen zu erbringen sind.

Die Ausgleichsflache, Teil der Flur-Nr. 344, liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans. Sie schlieRt unmittelbar nérdlich an das geplante eingeschrénkte Gewerbe-
gebiet ,Heidenheimer Strake* an. Die Ausgleichsflache ist auf dem Bebauungsplan (Plan-
zeichnung) dargestellit.

Veranderungen der Geldndeoberkante sind hier nur durch die geplanten flachen Mulden
vorgesehen.

Bisher:
Intensiv genutztes Grunland.

Geplant:
Entwicklungsziel der Ausgleichsfliche ist ein, teilweise feuchtes, Extensivgriinland.
Hierfiir werden in Gewissernidhe flache Mulden (15 — 20 cm Oberbodenabtrag auf ei-
ner Gesamtfliche von 1200 m) angelegt. Die Mulden werden groBfldchig mit einer
schwachen Bdschung erstellt, um eine weitere Mdhbarkeit der Flache zu gewéhrleis-
ten.
Weitere Hinweise:

- Verzicht auf jegliche Dungung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- Ufergeholize soweit es aufgrund des Hochwasserabflusses méglich ist, ansonsten sol-

len die Mulden dauerhaft von Gehélzen freigehalten werden
- Erster Schnitt im Jahr frihestens ab 15. Juli, 1- 3 Schnitte pro Jahr mit Mahgutabfuhr.

Insgesamt wird eine Flache von 6900 m? naturschutzfachlich aufgewertet und dauerhaft ge-
sichert.

Mit dem Umsetzen der Ausgleichsmaf3nahmen ist nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
bzw. spatestens mit Beginn der Bauarbeiten zu beginnen.

Die Ausgleichsfliche wird an das Okofldchenkataster beim Landesamt fir Umwelt, Dienst-
stelle Hof, durch die Marktgemeinde Heidenheim gemeldet.

B.6.4 Zeitpunkt der Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung erfolgt auBerhalb der Brutzeit der Végel. Diese MaRnahme ist zur
Vermeidung von Zerstérungen von genutzten Vogelnestern erforderlich. Ein geeigneter Zeit-
raum fur die Baufeldfreimachung ist der Zeitraum vom 1. Oktober bis 29. Februar.

igi CONSULT GmbH
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