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Satzung fiir die Anderung des Bebauungsplanes HOHENTRUDINGEN / IM GRUNDACKER

r¢

§1 Baugebiet _
Fir das Baugebiet Im Grundacker wird der bestehende Bebauungsplan mit nachfolgenden
Festsetzungen geé&ndert..

§2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist in der zeichnerischen Festsetzung definiert.

§3 Art der baulichen Nutzung
1. Das Baugebiet wird als aligemeines Wohngebiet im Sinne §4 und §17 BauNVvO
festgesetzt.
2. GRZ 0,4 Grundflichenzahl! § 17 BauNVO
3. GFZ 0,8 GeschoBflachenzahl § 17 BauNVO

§4 Bauweise

Es gilt offene Bauweise wobei zur Férderung flichensparender Bauweise Doppelhiuser
und Reihenhausanlagen bis 4 Reihenhduser zugelassen werden.
Die Regelabstandsfiichen nach der Bayer. Bauordnung sind anzuwenden.

Es wird festgesetzt, daB Garagen und damit verbundene Nebengeb&ude an der seitlichen
Grundsticksgrenze zuldssig sind. Insoweit wird als Bauweise die Grenzbebauung

(W‘ festgesetzt. Als maximale Lénge fiir Grenzgaragen werden 8 Meter festgelegt.
Die Zulassigkeit von Garagen und mit ihnen verbundenen Nebengeb&uden bemiBt sich
nach Art. 7 Abs. 4 der Bayer. Bauordnung . Abweichend hiervon sind Wandhohen bis
maximal 3,00 m {ber dem h&chsten an die Garagen anschlieBenden Punkt des natilrlichen
Gelandes zulassig, wenn die Garageneinfahrt von der Hangseite her erfolgt. In diesem Fall
ist eine Unterkellerung der Garage mit Nebenrdumen zuléssig.

Die Dacher sind als Satteldadcher mit einer Dachneigung von 30 - 65 ° oder als Pultdicher
mit 30 - 45 ° auszubilden. Bei einer Dachneigung von 38 ° ist ein Kniestock von maximal 50
cm zulassig. Bei steileren Dachneigungen ist ein Kniestock von 25 cm zuléssig..

Generell sind fir alle Grundstiicke die Regelabstandsfiichen nach Art. 6 und Art. 7 der
Bayer. Bauordnung verbindlich. Dies gilt insbesondere fiir die Grundstiicke 250 / 8, 250/9
und 250/10. Die oben aufgefiihrten Abweichungen fiir Garagen und Nebengebiude bleiben
davon unberiihrt. '

§5 Garagen und Nebengebiude

Nebengebaude und Garagen kdnnen eine flachere Dachneigung als die Hauptbaukdrper
aufnehmen und sind als erdgeschossige Baukérper auszubilden. Zusammenzubauende
Garagen sind einheitlich zu gestalten und miissen gleiches Dacheindeckungsmaterial,
Trauf- First- und Torhdhen erhalten. Nebengebaude dirfen nur als erdgeschossige
Baukdrper in Holzbauweise bis zu einer Grundfiiche von 20 qm errichtet werden,
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§6

§7

§8

§9

§10

Brandwande bleiben von dieser Regelung unber(hrt. Carports in Holzkonstruktion sind
gestattet. Die Maximalldange von Grenzgaragen wird auf 8 Meter festgesetzt;

die Gesamtnutzfldche fiir Grenzgaragen darf 50 gm nicht ibersteigen. Grenzgaragen dirfen
maximal 3 Meter Wandhdhe {iber dem héchsten an die Garagen anschlieBenden Punkt des
natiirlichen Gelandes aufweisen.

Entwédsserung

Die anfallenden Schmutzabwdsser sind in die 6ffentliche Kldranlage einzuleiten.
Regenwasser muBB auf dem Grundstiick versickert werden. Die Errichtung von
Regenwasserauffangbecken ist gestattet. Aufgrund der Auslastung der Kiaranlage dirfen
weder AuBeneinzugsgebiete noch Bau- oder Gebdudedrainagen an die
Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Dran- und Oberfiichenwasser ist
erforderlichenfalls getrennt abzuleiten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Gesamthdhe von 1,50 Meter in folgenden
Ausfiihrungen zulassig:

1. Maschendrahtzaun ohne Sockel mit Heckenhinterpflanzung; Rabattensteine bis zu einer
Héhe von 0,20 Metern Giber Geldnde sind gestattet.

2. Holzzdune aus senkrecht angebrachten Latten, Sockelhdhe maximal 0,40 Meter.

Erhaltung des Gelandeprofiles

Die zu errichtenden Gebéaude sind prinzipiell so zu planen, daB zum Schutz des natirlichen
Wasserhaushaltes und im Interesse der Stabilitdt der Hangformation ( Vermeidung von
aufwendigen Stitzmauern ) mbglichst wenig Erdbewegungen und Abtragungen erfolgen
miissen.

Farben und Materialien

Die GebaudeauBenflichen sind als Glattputz oder als Reibeputz mit einer Kérnung bis 5mm
herzustellen. Volifidchige Verklinkerung oder Verblendung mit Keramik- oder
Kunststoffmaterialien ist nicht zul&ssig.

Senkrechte Holzverschalungen als Stiilp- oder Leistenschalung ist gestattet.

Hausanstriche sind in hellen Naturfarbtdnen herzustellen, Hellbezugswert mindestens 45%,
Grelle Farben und ungebrochenes Weif3 sind unzulassig.

Grinflichen, Bepflanzung

Mindestens 75 % der nicht iberbauten Fldchen des Baugrundstiickes sind als
Vegetationsfliche anzulegen und dauernd zu unterhalten. Stellplatze und
Garageneinfahrten sollen nicht bituminds versiegelt oder betoniert werden.

Unmittelbar nach der Bauvollendung sind im Gartenbereich mindestens drei heimische
groBkronige Laubbaume ( NuBbaum, HaselnuB, Linde, Platane, Apfel, Kirsche. Birne,
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Quitte, Wilde Kirsche) zu setzen, wovon ein Baum im Bereich zwischen Haus und
StraBenraum zu pflanzen ist.

Fir die privaten Pflanzstreifen entiang der Grenzen des Geltungsbereiches besteht ein
Pflanzgebot. Die Pflanzungen haben ausschlieflich mit einheimischen Striuchern und
Laubbdumen zu erfolgen. Die Bewuchsbeschrankungen im Bereich der Leitungsschutz-
zone ist zu beachten. Es ist mindestens ein Gehdlz pro gqm anzusiedeln.

Folgende Straucher und Gehdize smd zu verwenden:

B&dume: Hainbuche, Winterlinde, Ulme Eberesche, Baumhasel, Vogelkirsche, Spitzahorn,
Traubenkirsche, Erle, Esche, sowie Apfel, Birne, Zwetschke; Striucher: Feldahorn,
Hainbuche, Hartriegel HaselnuB, Liguster, Hundrose, Schiehe, WeiBdorn, Holunder.

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, da8 die B&ume
mindestens in 2,5 m Entfernung von den Anlagen der Deutschen Telekom gepflanzt
werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind
SchutzmaBnahmen fiir die Anlagen der Deutschen Telekom erforderlich

Weitere Festsetzungen zur Gestaltung

Fenster Tiiren

Fenster und Tiren sind nur als stehende Rechteckformate zuldssig, deren Héhe deutlich
grbBer ist als die Breite. Bei groBeren Fensterformaten {iber 1,20 m ist eine Gliederung
durch mehrere Fliigel erforderich.

Dachaufbauten

Dachgauben sind als Schieppgauben, Spitzgauben mit stehenden Fensterformaten
zulassig. Sie miissen sich auf die Fenster der darunter liegenden Geschosse beziehen und
einen Abstand von mind. 2 Metern vom Ortgang einhalten. Dacheinschnitte, sowie
Dachloggien werden ausgeschlossen.

Die Summe der Dachaufbauten sollen in threr Addition kiirzer sein als die 1/2 Trauflinge
des Gebéaudes.

Dacheindeckungsmaterial ziegelrot, Grasdacher sind zugelassen.

Sonnenkollektoren sind in die Dachfliche konstruktiv oder formal zu integrieren.
Dachiibersténde diirfen am Ortgang nicht mehr als 15 cm und an der Traufe nicht mehr als
40 cm Uber die AuBenwdnde vorspringen. Flugsparren sind ausgeschlossen.

Inkrafttreten
Diese Satzung trittgem § 12 BauEB mit dem Tage lhrer Bekanntmachung in Kraft.



1. Anderung des Bebauungsplanes "Im Grundacker"

im Gemeindeteil Hohentriidingen

Verfahrensvermerke:

a) Der Markt Heidenheim hat am 23.02.1996 beschlossen, den bestehenden
Bebauungsplan "Im Grundacker'" im Gemeindeteil Hohentriidingen zu &ndern.
Der BeschluB3, den Bebauungsplan zu &dndern, wurde ortsiiblich bekannt-
gemacht durch Aushang in den gepeindlichen Bekanntmachungskdsten vom
29.04.1996 bis 31.05.1996 (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Heidenheim, 09.12.1996

(zidgler)
Blirgermeister

b) Der Markt Heidenheim hat am 25.09.1996 den vorliegenden Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes "Im Grundacker'" gebilligt und be-
schlossen, die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren.
Die Auslegung der Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung wurde
ortsiiblich bekanntgemacht durch Aushang in den gemeindlichen Bekannt-
machungskidsten vom 02.10.1996 bis 12.11.1996
Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes "Im Grundacker" wurde mit
der Begriindung gemi3B § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.10.1996 bis 11.11.1996
in der Verwaltungsgemeinschaft Hahnenkamm Sffentlich ausgelegt.

. Heidenheim, 09.12.1996

) S

(Zieglar)
1. Blirgermeister

c) Der Markt Heidenheim hat, nach Beteiligung der Blirger und der Tré&ger
dffentlicher Belange, mit BeschluB3 des Marktgemeinderates Heidenheim
vom 29.11.1996 die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im Grundacker" im
Gemeindeteil Hohentriidingen gemdZB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Heidenheim, 09.12.1996

(ziegler)
1. Blirgérmeister



d) Die Anderung des Bebauungsplanes wurde dem Landratsamt WeiBenburg-
Gunzenhausen nach § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt mit Schreiben
vom 09.12.1996.

Heidenheim, 09.12.1996

B L (ziebler)
; 1. Blirgérmeister

e) Das Landratsamt WeiBenburg-Gunzenhausen hat mit Schreiben vom 07.02.1997
Nr. 21-610 gemal § 11 Abs. 3 BauGB keine Einwadnde erhoben.
Heidenheim,/ 13.02.1997
(Zleile
. Biirg ister
f) Die Anzeige des Bebauungsplanes wurde am 13.02.1997 gemall § 12 BauGB

ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan tritt damit in Kraft.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichung, Begriindung und den

in der Satzung enthaltenen textlichen Festsetzungen, liegt zu jeder-
manns Einsicht wdhrend der allgemeinen Dienststunden in der Verwaltungs-
gemeinschaft Hahnenkamm in Heidenheim auf. Dort wird auch Auskunft iber
dessen Inhalt erteilt. Auf die Rechtsfolgen der § 214 und § 44 BauGB ist
hingewiesen worden.

Heidenheim, 13.02.1897
!
(ziegler)
1. Bﬁrgirmeister






