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In der folgenden ,Satzung — Textliche Festsetzungen“, sind nur die durch die
1. Anderung gegeniiber dem Bebauungsplan vom 09.12.1982 betroffenen Abschnitte
aufgefiihrt.

Satzung — Textliche Festsetzungen

Der Markt Heidenheim, Lkr. WeiBenburg-Gunzenhausen, erldsst aufgrund der §§ 2, 9 und
10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und des
Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) sowie des Art. 23 ff. der Gemeindeordnung des
Freistaats Bayern (GO), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung folgende Satzung zur

1. Anderung der textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,,Siid II“ in Hohentriidingen
fiir die Grundstiicke FL.-Nr. 304/3 — 304/16
Gemarkung Hohentriidingen

MaB der baulichen Nutzung

I 2 Vollgeschosse
Dachneigung 20° - 45°
Kniestock max. 50 cm
Dachiiberstand max. 70 cm
Ortgang max. 50 cm

Die Bebauungsplanzeichnung im Mafistab 1 : 1000 mit zeichnerischen
Festsetzungen und die iibrigen, hier nicht aufgefiihrten textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1982, behalten weiter ihre Giiltigkeit.



Verfahrensvermerke

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Siid II“ im Gemeindeteil Hohentriidingen

1.

Der Markt Heidenheim hat am 13.01.2016 beschlossen, die textlichen Festsetzungen
des rechtsgiiltigen Bebauungsplans fiir die Baugebiet ,,Siid II“ im Gemeindeteil
Hohentriidingen zu &ndern. Der Beschluss, die textlichen Festsetzungen zu dndern
wurde ortsiiblich am 15.01.2016 bekanntgemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 18.01.2016 bis
16.02.2016 stattgefunden.

Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange
gemidB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf zur Anderung des Bebauungsplanes hat
in der Zeit vom 18.01.2016 bis 16.02.2016 stattgefunden.

Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans wurden die Behdrden und
sonstigen Triager offentlicher Belange gemid § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
15.03.2016 bis 15.04.2016 beteiligt.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans wurde mit Begriindung gemiB § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.03.2016 bis 15.04.2016 ausgelegt.

Der Markt Heidenheim hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 20.04.2016 die
1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Siid II“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Heigerﬁeigi.,fil.
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1. Biirgermeisterin

Ausgefertigt

1. Biirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 22.04.2016
gemiB § 10 Abs. 3 ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des Bebauungsplans
ist damit in Kraft getreten.

Jof AV
Stsanne Feller-Kohnlein
1. Biirgermeisterin




Begriindung

zur 1. Anderung der textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,,Siid I1“ in Hohentriidingen
fiir die Grundstiicke F1.-Nr. 304/3 —304/16
Gemarkung Hohentriidingen

Der bestehende Bebauungsplan ,,Siid II“ im Gemeindeteil Hohentriidingen wurde im Jahr
1982 rechtskréftig. Nach iiber 30 Jahren entsprechen dessen textlichen Festsetzungen
teilweise nicht mehr den Anforderungen und Wiinschen an eine moderne Bebauung des
Baugebietes. Hier ist vor allem eine Anderung beim MaB der baulichen Nutzung
gewiinscht. Die bisherige Begrenzung der 2 Vollgeschosse auf das Erd- und Untergeschoss
soll entfallen. Insgesamt sollen als Hichstmaf} jedoch weiterhin nur zwei Vollgeschosse
zuldssig sein, um einer unangemessenen Hohenentwicklung entgegenzuwirken. Durch eine
flexiblere Gestaltung der Festsetzungen des Baugebietes soll dessen Attraktivitiit fiir
Bauwillige gesteigert werden und insbesondere die bisher noch ungenutzten
Baugrundstiicke endlich einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Dies diirfte auch zur
Schonung der knapper werdenden Baulandreserven anderorts dienen. Der Markt
Heidenheim sieht daher, auch aus stidtebaulicher Sicht, die Notwendigkeit zur Anderung
der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Siid II“ im Gemeindeteil
Hohentriidingen.

Bei der Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wurde versucht, den
berechtigten Interessen aller Beteiligter gerecht zu werden.

1. Biirgermeisterin




Obere Zell
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